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1. UVOD

Uzemny plan zény So spracovany v roku 1994, schvaleny Obecnym zastisprom v Soli uznesenir
3/94 zo da 3. 8. 1994 (VZN .8 z 3. 8. 1994 ) s navrhovym obdobim 2010 stratdaznos pod’a § 141
ods. 10 zakona 50/1976 Zb. o Uzemnom planovardvalshom poriadku (stavebny zakoRyeto bol v
roku 2014objednany obcou $movy, ktory bude riegipredov3etkynvztahy v katastri obce, vahy so
susednymi obcami a dlhodobu stratégiu trvalo udridého rozvoja.

Hlavnym ci¢om rieSenia Zmien a doplnko¥ 1 Uzemného planu obce ISge prehodnotenie gasnej

urbanistickej Struktdry obce, navrh zmien fanikch pléch rozvoja obce. Navrhované zmeny je poteb

zosUladi s Uzemnym systémom ekologickej stability.

V Zmenach a doplnkoach 1 tizemného planu obce v stlade s Uzemnym pland@ RreSovského kraja je

potrebné:

— riest’ funkéné a komunikéné vazby na zaklade jestvujuceho stavu a natrmkéné vyuZzitie pozemkov,

— plochy vystavby navrhiilv priamej nadvaznosti na zastavané Uzemie obce,

— navrhndi moZnosti rozvoja obytnej zastavby,

— vyhodnoti stav a Urovie okéianskej vybavenosti sidla, navrithglochy pre obiansku vybavena's

a socialnu infrastrukturu,

— rozvoj Sportovych a rekréaych aktivit situové do lokalit v severnej a juznégsti katastralneho uzemia,

— zapracovapoziadavky na dopravnu vybaverayplyvajdce z nadradenej dokumentacie,

— riest’ dopravnu a technickd vybaveriasa Urovni obce,

— akceptovéjestvujucu kostru Uzemného systému ekologickdgilitg

— vypracovd vyhodnotenie pouZitia faohospodarskeho a lesného pédneho fonchepanohospodarske

vyuZitie,

Obec S6 ma viac ako 2000 obyvdiav a preto bolo potrebné spractwezmysle § 21 odstavca 1 stavebného

zakona koncept Uzemného planu mesta (v zmysle 88lastav. zakona ide o Uzemny plan obce) vo

variantoch. Z rozvojového programu obstarakentg/plyva poZiadavka spracavieto dva varianty:

Bilanénym rokom Uzemného planu obce Sbbude rok 2040. Zmeny a DopInkye. 1 Uzemného planu

obce je nutné spracové v rozsahu ustanoveni platného stavebného zakonasavisiacich predpisov

0 Uzemnoplanovacich dokumentaciach.

Zakladné vychodiskové podklady pouzité pri spracdya’nohospodarskej prilohy boli :

— hranica stasne zastavaného Uzemia k 1.1.1990,

— bonitované pédno-ekologické jednotky (BPEJ) z Vyskeho Ustavu pdédoznalectva a ochrany p6dy,
— Uhrnné hodnoty druhov pozemkov

— komplexny urbanisticky navrh

2. PRIRODNE PODMIENKY, PODNY FOND, POILNOHOSPODARSKA VYROBA

Zaujmové Uzemie tvori Uzemie bezprostredne slodsgarieSenym GUzemim majucim prevadzkové a
ekologické vazby, ochranné pasma a vazby na tdahméraStruktara a pracovné prileZitosti.
Katastralne Gzemie obce ISie v kontakte s katastralnymi zemiami obci Rugdldiinné, ZamutovCaklov,
Koméarany a Jastrabie n/T v zapadné&asti okresu Vranov n/T.Katastralne Uzemie Zadiska
geomorfologickéhalenenia Uzemia Slovenskej republiky (Mazlra a L&&pipatri do Alpsko-Himalajskej
sustavy, podsustavy Panonska panva, provincie \dgpenonska panva, subprovincie I'k@ dunajska
panva, oblas Vychodoslovenska nizina, celok Vychodoslovensk&opeatina, podcelky Podslanska
pahorkatina a Tdjianska niva.
Zakladnymi typmi er6zno—denutfeého reliéfu sa: v severné&gsti katastra reliéf rovin a niv, v juznigsti
reliéf nizinnych pahorkatin a reliéf zvinenych mvZ vybranych typov reliéfu maji vyznamné postaeen
porieine nivy, proluvialne kuzele stredné az vysoké énaderasy nizke az stredné.
Z geologického fadiska sa na stavbe juhozapadtesjti katastra podiaju horniny patriace do pleistocénu.
Z&klad litolégie obsahuju spraSe a spraSové hhhgeverovychodnefasti katastra sa nachadzaju horniny
kenozoika - holocénu. Litolégia tohto suboru jémevariabilna. Bazaln€asti obsahuju nivné sedimenty a
splachy. Kvartérny prikrov tvoria fluvialno-nivn@dimenty v dolinach pohori (holocén) starého pheishu
a proluvialne sedimenty so sprasovym krytom (riss)



Z hradiska klimatickych regiénov pre bonitey informany systém (DZatko, Masat, Cambel, 1989) ide o
klimaticky region 03 — teply, ¥eni suchy, niZinny, kontinentalny; 06 — pomerne yephierne suchy,
vrchovinovy, kontinentalny

Oblast’ Klimaticky region TS>100C td<5°C T jan. °C T veget°C
03 - teply, vémi suchy nizinny, | 3160-2800 232 -3az-4 15-17
kontinentaln
06 - pomerne teply, mierne suchy2800-2500 224 -3az-5 14 -15
vrchovinovy, kontinentalr

Vréamci SirSie rieSeného Uzemia Slanskych vrchov evidované dva hydrogeologické rajony.
V severovychodnejasti ide o hydrogeologicky rajén QN 106 Kvartér @wg a Tople od Slovenskej Kajne
po TrebiSov (wujucim typom priepustnosti na Uzemi tohto hydroggwkého rajonu je pérova

priepustnog), juhozapadnitas’ zaberd hydrogeologicky rajon N 112 Neogérasti Vychodoslovenskej

niziny.

VyuZzitel'né mnoZstva podzemnych vod sa v tychto hydrogeckygh rajonoch v povodi Tople pohybuju
v intervale od 100 do 554,51s

Podzemné vody vtomto prostredi sa tvoria okreniltidfie zo zrdZkovych a povrchovych vod i
prestupovanim véd z ffehlych sprasovych hornin.

RieSené uzemie a jeho blizSie okolie nie je phitiBaté na vyskyt mineralnych vod.

POCNOHOSPODARSKA PODA

Plocha % ha
orna pod 75 771
luky & pasienk 8 86
zahrady, ovocné sa 3 25
lesy 0 0
vodné ploch 3 31
zastavané plocl 9 95
ostatni 2 19
Celkom 1 02¢

Zdroj: Statisticky Uracb@&nskej republiky, www.katasterportal.sk

Z uvedeného préadu je zrejmé, Ze zornenie je 771dwapredstavuje 75 % z celkovej vymery. Negativne
vplyvy pa’nohospodarskej v&ovyroby spojené s hrubymi zasahmi do prirodnyclsg&témov nie su
v porovnani s inymi regionmi Yei vyrazné.
Charakteristika zakladnych pédnych predstdoitev rieSenom Uzemi vyplyva z kategorizacie pddrlaod
kdédovania bonitovanych pédno — ekologickych jedsioti
V katastralnom Uzemi obce sa nachadzaju tieto Bladane jednotky :
01. FMnf, fluvizeme typické karbonatovéahké v celom profile, vysychavé
11, FMG, fluvizeme glejové, stredriazké (lokalnd’ahkeé),
12, FMG, fluvizeme glejov&azke,
13, FMG az FMp, fluvizeme glejové az fluvizeme pledi, vémi tazké
14, FM, fluvizeme (typ), stredn@zké aZXahke, plytké
15, FM, fluvizeme (typ), stredn@zké d'ahkym podorriim, v teplych klimatickych regiénoch, vysychave
56, LMg az PG, luvizeme pseudoglejové aZz pseudedeizemné na sprasSovych a polygennych hlindah, n
povrchu strednéazké
57, PGm, pseudogleje typické na sprasovych a poiygeh hlinach, na povrchu stredfazké az’azké
(velmi tazké)
58, LMg, PG, luvizeme pseudoglejové az pseudogrdované na vyraznych svahoch: 12-28fedne
tazké tazké
71, KMg, kambizeme pseudoglejové na svahovych tiinatredneazké az’azké (vémi tazke)
79, KM, kambizeme (typ) plytké na ostatnych sudisich, strednéazké az’ahke,
84, KMg, kambizeme pseudoglejové na vyraznych sslahb2-23, stredneg’azké azx’azké (vémi tazke)



89, PGm, pseudogleje typické na polygennych hlirsickkeletom, strednazké azx'azké

V nasledujucej tadike su vyhodnotené vybrané ukazovatele kvantitativraykvalitativnych vliastnosti pody
v katastralnom Gzemi obcelSo

7 kod T(I\(/:FI) TPK p. typ p. druh sklonitost’ | expozicia | skeletovitog’ hibka
0301001 6 04 FMn{ Pies@nata 0-3° rovina bez 60 cm a via
0311002 5 04 FMG Hlinita 0-3° rovina bez 60 cm a viac
0311005 5 04 FMG Piesanato - hlinita 0-3° rovina bez 60 cm a viac
0312003 5 04 FMG flovito - hlinita 0-3° rovina bez 60 cm a viac
0313004 7 05 FMG az FMp flovita 0-3° rovina bez 60 cm a viac|
0314065 6 T2 FM Pies@nato - .hlinita 0-3° rovina silna do 30 cm
0315005 5 03 FM Piesmato - hlinita 0-3° rovina bez 60 cm a viac
0614065 6 T3 FM Piegaato - .hlinita 0-3° rovina silna do 30 cm
0656202 6 05 LMg az PGI Hlinita 12-17° ZaV bez do 30 cm
0656402 6 06 LMg aZ PGl Hlinita 7-12° ZaVv bez do 30 cm
0657002 6 05 PGmM Hlinita 0-3° rovina bez 60 cm a viac
0657202 6 05 PGmM Hlinita 3-7° ZaV bez 60 cm a viac
0657302 6 05 PGm Hlinita 3-7° S bez 60 cm a viac
0657402 7 06 PGM Hlinita 7-12° ZaV bez 60 cm a viac
0657502 7 06 PGm Hlinita 7-12° S bez 60 cm a viac
0658772 9 T3 LMg az PGl Hlinita 12-17° S stredna 30 -60 cm
0671212 6 06 KMg Hlinita 3-7° ZaV bez 30 -60 cm
0671242 6 06 KMg Hlinita 3-7° ZaV silna 30 -60 cm
0671243 6 06 KMg flovito - hlinita 3-7° ZaVv silna 30 -60 cm
0671312 6 06 KMg Hlinita 3-7° S bez 60 cm a viac
0671412 6 06 KMg Hlinita 7-12° ZaV bez 60 cm a viac
0679562 8 T3 KM Hlinita 7-12° S silna do 30 cm
0684672 9 T3 KMg Hlinita 12-17° ZaVv stredna 30-60 cm
0689332 7 06 PGm Hlinita 3-7° S stredna 30 -60 cm

POZN: Zvyraznené su pddy chranené v zmysle §1, odqr8ohye. 2 Nariadenia viady SR 58/2013 Z. z.

POCNOHOSPODARSKA VYROBA

Pd’nohospodarsk&innog’ je zamerana na rastlinnt a zZti&nu prvovyrobu.

Pd’nohospodarsku pddu pozostavajucu z 770,58 ha by, 2,54 ha sadov a 85,56 ha ik a pasienkov
obhospodaruje AgrodruZstvo ISa samostatne hospodariadintei.

Agrodruzstvo Sb je situované na juznom okraji obce. Rastlinn&olj je zamerana predovSetkym na
pestovanie obilnin, okopanin, krmovin a technickgiddin.

Jestvujuca pinohospodarska poda dava vSetky predpoklady preojge¥nohospodarskej prvovyroby pri
zabraneni neZiaducich javov negativne owvjlyicich biodiverzitu. Rozvoj gmohospodarskej vyroby je
podmienenyl’alSimi podnikatéskymi zdmermi Agrodruzstva 8o

Pd’nohospodarska pdda zaradenalpolddu bonitovanej pédno-ekologickej jednotky (BPE® 1.— 4.
kvalitativnej skupiny sa v katastrdlnom Gzemi ol#& nenachadza. Podrobné (daje o kdédoch BPEJ
nachadzajucich sa na uUzemi obce su uvedené vodmgteni pouZitia pmohospodarskeho alesného
poédneho fondu na nepmohospodarske vyuZzitie kapitoly 2.15., ktoré tvedmostatnu textovu prilohu
Uzemného planu. Grafické znazornenie tohto vyharatje vyjadrené vo vykresgslo 8, v grafickegasti
Guzemného planu.

Zivocisna vyroba Agrodruzstva je zamerana na chov hostidzlobytka — dojnice, jalovice, byky daea,
spolu cca 450 kusov s celénym ustajnenim, bed’alSieho rozvoja. V aredli sa nachadzaju prevadzky
sluzieb, vyroby a skladov.

V oblasti pdnohospodarstva je potrebné podpanzvoj malych rodinnych fariem s atraktivnym prieda
vyrobkov z dvora a agroturistiky s vyuZitimlipphospodarskej pddy v katastri obce.



LESNA PODA, LESNE HOSPODARSTVO
Lesné porasty sa na Uzemi katastra obden8oachadzaju

3. NAVRHOVANE ZDOVODNENIE URBANISTICKEHO RIESENIA U ZEMNEHO PLANU

Obytné Uzemie:

Uzemny plan rieSi rozvoj bytovej vystavby v sevéqpadnej, juhovychodnej a juhozapaddapti obce
a v lokalitach jestvujucej bytovej zastavby.

V rieSeni Uzemného planu obce pre hila obdobie do roku 2040 a po roku 2040 je to Itkdbytovych
domov:

Cislo | Nazov lokality Poloha v obci Vymera Orientaény pocet
m? bytovych bytov
domov
L5 | Na kamenc v juhozigpadnejtasti obc 5 70( 3 15
L 6 | Na kamenc v juhozpadnejasti obc 10 62( 7 35
Spolu: 16 320 10 50

Ozaanie lokality je potia grafickejéasti izemného planu

V juhozapadnejasti obce Gzemny plan riesi na lokalite L 5 — 3j5ra ploche cca 5 700%m
a na lokalite L 6 — 35 b.j. na ploche cca 10 620 m

V rieSeni Gzemného planu obce je vytvorena dostatoezervu pléch pre bytovd vystavbu v navrhovom
obdobi, ktora bude mozné vydaj po bilagnom obdobi.

Okcianska vybavend's

Pri zoladneni tohto néarastu je uvaZované s narastom pfieh umiestnenie adekvatnej cidnskej
vybavenosti. (plochy. 60, 61) afalSich funknych pléch suvisiacich s rozvojom obce,épm je potrebné
zohadnt’ dostupnos vybavenosti v meste Vranov n/T.

Sport
V zapadnefasti obce UPN O navrhuje nidik@ ploch pre Sportové aktivity. (plocily 58).

Technické vybavenie
V zapadnefasti obce Zal¥. 1 UPN O navrhuje plochy pre technické vybavefgichac. 61).

Udaje o vymerach st ziskané ¢fieéovou metdédou na mapovych podkladoch pouzitych pedenie
Uzemného planu a preto sa tieto nemusia zhaddouaajmi evidencie nehnliteosti. Pre rieSenie Gzemného
planu obce a vyhodnotenia zaberov PP a LP suqujétz.



4.V YHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA PO ENOHOSPODARSKEJ A LESNEJ PODY NA NEPOELNOHOSPODARSKE UCELY

Tabukad.1: Preliad stavebnych a inych zdmerov ndmmhospodarskej pdde a lesnej p6de mimo zastavamsmia obce So

Vymera Vo Predpokladana vymera Whud .
lokality ymera | \vmera poPnohospodarskej pody L e
% 2 zéberu 4 Vlastnik/uzivatel hydromelioraéné
o - Cislo Katastralne X zaberu N . . . ; L. .
Funkéné vyuzitie . 2 . pornoho . z toho pornohospodérskej zariadenia Ina informécia
lokality lzemie d4 lesnej | spoluv od sviah
spolu v ha kspp Aadrs pody ha Odv.skup./ | vymera v pody éza\(/ja i
ej pody BPEJ ha odvodnenie)
L3 Sa’ 2,750( 0,0510 - 00510 | 9/067131 0,051C Suakr - -
i 6/065730: 0,091C Suakr - -
Plocha rodinnyeh | 5 sa 05700 | 0,5700 . 0,5700
elinler 6/067131 | 0,479C Sukr - -
L6 Sa’ 1,062( 0,2110 - 0,2110 | 6/0671312 0,2110 Suakr - -
. - 6/0671312 0,0520 Suakr. - -
Sport 58 Sa 0,0740 0,0740 0,0740
- 6/0671412 0,0220 Sakr. - -
Technické vybavenie 59 Sa 0,1450 0,0350 - 0,0350 | 6/0671312 0,0350 Suakr. - -
SPOLU 4,6010 0,9410 0,9410 0,941d

Tabuka¢.2: Prelttad stavebnych a inych zamerov ndmahospodarskej péde a lesnej pdde v zastavanomi abem S6

Vymera Predpokladana vymera
lokality pornohospodarskej pody Vybudované
Cislo Vlastnik/uzivater hydromelioraéné In4
Funkéné vyuzitie lokality Ka&iztr;aillane z toho pol nohgfs)g;darskej z(z;g?ltljaehn;a informacia
spolu v ha spolu v ha Odv.sku N
.skup./ | . odvodnenie)
BPEJ vymera v ha
6C Sa’ 0,188( 0,140( - - Suakr - -
Ob¢ianska vybavenos
61 Sa’ 0,113( 0,038t - - Suakr - -
SPOLU 0,301 0,1785
Tabu’ka ¢.3: Rekapitulacia zaberu priohospodarskej pédy a lesnej pbdy v obdi So
Zaber poPnohospodarskej a lesnej pody v ha Celkovy zaber | PaPnohospodarska péda  Lesna pdda OIS neprc)lci)r:j(;hospodarska Chranena poda Odvodnenie
‘ Mimo hranice zastavaného Gzemia 4,601( 0,941C - 3,660( 0,000( -
‘V hraniciach zastavaného tzemia 0,301( 0,178¢ - 0,123t - -
‘ Spolu 4,9020 1,1195 - 3,7835 0,0000 -




