UZEMNY PLAN OBCE SOL
Zmeny a doplnky ¢. 2

VYHODNOTENIE PERSPE’KTiVNEHO POUZITIA
POENOHOSPODARSKEJ PODY
A LESNYCH POZEMKOV NA NEPOENOHOSPODARSKE UCELY

Schvalovacia dolozka:

Oznacenie schvalovacieho organu: Obecné zastupitel'stvo v Soli

Cislo uznesenia a dAtum SCHVAISIIA: ............o.oviveveeeeeeeeeeeeeee e
Cislo VZN obce, ktorym sa vyhlasuje zavizna ¢ast’ ZaD ¢.2 UPN obce : ....................
Opravnena osoba: Ing. Jozef Berta — starosta 0bDCE ........cccveevievvieiiieiieiieciieie e

April 2022



Obstaravatel’ :  Obec Sol

Obecny urad
Sol’ 161, 094 35 Sol’
Zastupeny . Ing. Jozef Berta — starosta obce
ICO ;00332861
DIC ;2020630513
Spracovatel’ : Invest Leasing, s. r.o.
Duchnovi¢ovo namestie 1, 080 01 PreSov
Zastupeny . Ing. arch. Jozef Kuzma — konatel’
ICO : 31413056
DIC ;2021063704
Hlavny riesitel : Ing. arch. Jozef Kuzma — autorizovany architekt
Cislo osvedéenia ;1203 AA

Zodpovedny riesitel :  Ing. Jan Stano



OBSAH

textova cast’
1. Uvod

2. Prirodné podmienky, po'nohospodarska pdda, pol'nohospodarska vyroba, lesna poda, lesné
hospodarstvo

3. Navrhované zddvodnenie urbanistického rieSenia izemného planu

4. Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia pol'nohospodarskej pody a lesnych pozemkov na
nepol'nohospodarske ucely

tabul’kova ¢ast’

Tabulka ¢.2:

Tabulka ¢.3:

graficka cast’
Vykres C.8:

Prehlad stavebnych a inych zamerov na pol'nohospodarskej pdde a lesnych
pozemkoch v hraniciach zastavaného uzemia obce Sol’
Rekapitulacia zaberu pol'nohospodarskej pody a lesnych pozemkov v obci Sol

Nalozka ZaD ¢. 2 vykresu ¢. 8 perspektivneho pouZitia pol'nohospodarskej pody
a lesnych pozemkov na nepol'nohospodarske ucely, M 1:10 000, obce Sol



1. UVOD

Uzemny plan zoény Sol spracovany vroku 1994, schvileny Obecnym zastupitel'stvom v Soli
uznesenim €. 3/94 zo dna 3. 8. 1994 (VZN ¢ .8 z 3. 8. 1994 ) s navrhovym obdobim 2010 stratil zavdznost’
podla § 141 ods. 10 zakona 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon). Preto
bol v roku 2014 objednany obcou Sol’ novy, ktory bude riesit’ predovsetkym vzt'ahy v katastri obce, vzt'ahy so
susednymi obcami a dlhodobu stratégiu trvalo udrzatelného rozvoja rieSen¢ho uzemia.

ZaD ¢&.1 UPN O Sol’ — spracované — 2018, schvalené Obecnym zastupitel'stvom v Soli uznesenim &.
336/2018 zo dna 27.04.2018.

Dévodom obstarivania a spracovania Zmien a doplnkov &.2 UPN obce Sol’, st poziadavky, ktoré
vyplynuli z uzemnotechnickych zmien a z aktualnej poZiadavky a dopytu, ktoré boli prerokované a schvalené
obecnym zastupitel'stvom v Soli na 24. zasadnuti Obecného zastupitel'stva obce Sol' dna 22.09.2021 —
Uznesenim ¢. 252/2021.

K zmene doslo vo funkénom vyuziti ploch zelene rodinnych domov na plochy rodinnych domov.
Zakladné vychodiskové podklady pouzité pri spracovani pol'nohospodarskej prilohy boli :
— hranica su¢asne zastavaného izemia k 1.1.1990,
— bonitované pddno-ekologické jednotky (BPEJ) z Vyskumného tstavu podoznalectva a ochrany pody,
— Uhrnné hodnoty druhov pozemkov
— komplexny urbanisticky navrh

2. PRIRODNE PODMIENKY, PODNY FOND, POCLNOHOSPODARSKA VYROBA

Zaujmové Uzemie tvori Gizemie bezprostredne stvisiace s rieSenym Gzemim majicim prevadzkové a
ekologické vézby, ochranné pasma a véizby na technicku infrastruktira a pracovné prileZitosti.
Katastralne tizemie obce Sol’ je v kontakte s katastralnymi Gizemiami obci Rudlov, Hlinné, Zamutov, Caklov,
Komarany a Jastrabie n/T v zapadnej casti okresu Vranov n/T. Katastralne tuzemie z hl'adiska
geomorfologického ¢lenenia uzemia Slovenskej republiky (Mazira a LukniSa) patri do Alpsko-Himalajske;j
sustavy, podsustavy Panodnska panva, provincie Vychodopanoénska panva, subprovincie Velka dunajska
panva, oblast Vychodoslovenska nizina, celok Vychodoslovenska pahorkatina, podcelky Podslanska
pahorkatina a Toplianska niva.
Zakladnymi typmi er6zno—denudacného reliéfu sti: v severnej Casti katastra reliéf rovin a niv, v juznej Casti
reliéf nizinnych pahorkatin a reliéf zvlnenych rovin. Z vybranych typov reliéfu maju vyznamné postavenie a
porie¢ne nivy, proluvialne kuzele stredné az vysoké a rie¢ne terasy nizke az stredné.
Z geologického hl'adiska sa na stavbe juhozapadnej Casti katastra podiel’ajii horniny patriace do pleistocénu.
Zaklad litologie obsahuju sprase a spraSové hliny. V severovychodnej Casti katastra sa nachadzaju horniny
kenozoika - holocénu. Litoldgia tohto stiboru je vel'mi variabilnd. Bazalne ¢asti obsahuji nivné sedimenty a
splachy. Kvartérny prikrov tvoria fluvialno-nivné sedimenty v dolinach pohori (holocén) starého pleistocénu
a proluvialne sedimenty so sprasovym krytom (riss)
Z hladiska klimatickych regionov pre bonitaény informacny systém (Dzatko, Masat, Cambel, 1989) ide o
klimaticky region 03 — teply, vel'mi suchy, nizinny, kontinentalny; 06 — pomerne teply, mierne suchy,
vrchovinovy, kontinentalny

Oblast’ Klimaticky region TS>100C td<5°C T jan. °C T veget °C
03 - teply, vel'mi suchy, nizinny, 3160-2800 232 3az-4 15-17
kontinentalny
06 - pomerne teply, mierne suchy, | 2800-2500 224 -3az-5 14-15
vrchovinovy, kontinentalny

Vramci S$irSie rieSeného Uzemia Slanskych vrchov st evidované dva hydrogeologické rajony.
V severovychodnej Casti ide o hydrogeologicky rajon QN 106 Kvartér Ondavy a Tople od Slovenskej Kajne
po TrebiSov (urujicim typom priepustnosti na uGzemi tohto hydrogeologického rajonu je pdrova
priepustnost’), juhozapadnu Cast’ zabera hydrogeologicky rajon N 112 Neogén Z cCasti Vychodoslovenskej
niZiny.



Vyuzitené mnozstva podzemnych vod sa v tychto hydrogeologickych rajonoch v povodi Tople pohybuji
v intervale od 100 do 554,5 1.s™".

Podzemné vody vtomto prostredi sa tvoria okrem infiltracie zo zrdZzkovych a povrchovych vod i
prestupovanim vod z prilahlych sprasovych hornin.

Riesené tizemie a jeho blizsie okolie nie je prili§ bohaté na vyskyt mineralnych vod.

POINOHOSPODARSKA PODA

Plocha %o ha
orna poda 75 770
luky a pasienky 8 86
zahrady, ovocné sady 3 27
lesy 0 0
vodné plochy 3 31
zastavané plochy 9 96
ostatné 2 19
Celkom: 1029

Zdroj: Statisticky tirad Slovenskej republiky, www.katasterportél.sk

Z uvedeného prehladu je zrejmé, ze zorenie je 770 ha o predstavuje 75 % z celkovej vymery. Negativne

vplyvy polnohospodarskej velkovyroby spojené s hrubymi zasahmi do prirodnych ekosystémov nie su

v porovnani s inymi regionmi vel'mi vyrazné.

Charakteristika zakladnych pddnych predstavitelov v rieSenom tzemi vyplyva z kategorizacie pod podla

koédovania bonitovanych pddno — ekologickych jednotiek.

V katastralnom tGizemi obce sa nachadzaju tieto hlavné podne jednotky :

01. FMm®, fluvizeme typické karbonatové, 'ahké v celom profile, vysychavé

11, FMG, fluvizeme glejové, stredne tazké (lokalne 'ahké),

12, FMG, fluvizeme glejové, tazke,

13, FMG az FMp, fluvizeme glejové az fluvizeme pelické, vel'mi tazké

14, FM, fluvizeme (typ), stredne tazké az l'ahké, plytké

15, FM, fluvizeme (typ), stredne tazké s lahkym podorni¢im, v teplych klimatickych regionoch, vysychavé

56, LMg az PGI, luvizeme pseudoglejové az pseudogleje luvizemné na sprasovych a polygennych hlinach, na
povrchu stredne tazké

57, PGm, pseudogleje typické na sprasovych a polygennych hlinach, na povrchu stredne tazké az tazké
(velmi tazké)

58, LMg, PG, luvizeme pseudoglejové az pseudogleje erodované na vyraznych svahoch: 12-25°, stredne
tazké, tazké

71, KMg, kambizeme pseudoglejové na svahovych hlinach, stredne tazké az tazké (vel'mi tazké)

79, KM, kambizeme (typ) plytké na ostatnych substratoch, stredne t'azké az I'ahké,

84, KMg, kambizeme pseudoglejové na vyraznych svahoch: 12-25°, stredne tazké az tazké (vel'mi tazkeé)

89, PGm, pseudogleje typické na polygennych hlinach so skeletom, stredne t'azké az tazké

V nasledujtcej tabul’ke st vyhodnotené vybrané ukazovatele kvantitativnych a kvalitativnych vlastnosti pody
v katastralnom izemi obce Sol’:

7 kod skli'l;ll) TPK Podny typ Podny druh sklonitost’ | expozicia | skeletovitost’ hibka
0301001 6 04 FMm* Piesocnata 0-3° rovina bez 60 cm a viac
0311002 5 04 FMG Hlinita 0-3° rovina bez 60 cm a viac
0311005 5 04 FMG Pieso¢nato - hlinita 0-3° rovina bez 60 cm a viac
0312003 5 04 FMG ilovito - hlinita 0-3° rovina bez 60 cm a viac
0313004 7 05 FMG az FMp flovita 0-3° rovina bez 60 cm a viac
0314065 6 T2 M Pieso¢nato - .hlinita 0-3° rovina silnd do 30 cm
0315005 5 03 FM Piesocnato - hlinita 0-3° rovina bez 60 cm a viac
0614065 6 T3 FM Pieso¢nato - .hlinita 0-3° rovina silna do 30 cm
0656202 6 05 LMg a7 PGI Hlinita 12-17° ZaVv bez do 30 cm




0656402 6 06 LMg a7 PGI Hlinita 7-12° ZavVv bez do 30 cm
0657002 6 05 PGm Hlinita 0-3° rovina bez 60 cm a viac
0657202 6 05 PGm Hlinita 3-7° ZaVv bez 60 cm a viac
0657302 6 05 PGm Hlinita 3-7° S bez 60 cm a viac
0657402 7 06 PGm Hlinita 7-12° ZaVv bez 60 cm a viac
0657502 7 06 PGm Hlinita 7-12° S bez 60 cm a viac
0658772 9 T3 LMg az PGI Hlinita 12-17° S stredna 30 -60 cm
0671212 6 06 KMg Hlinita 3-7° ZaV bez 30 -60 cm
0671242 6 06 KMg Hlinita 3-7° ZaV silna 30 -60 cm
0671243 6 06 KMg flovito - hlinita 3-7° ZaV silnd 30 -60 cm
0671312 6 06 KMg Hlinita 3-7° S bez 60 cm a viac
0671412 6 06 KMg Hlinita 7-12° ZaV bez 60 cm a viac
0679562 8 T3 KM Hlinita 7-12° S silna do 30 cm
0684672 9 T3 KMg Hlinita 12-17° ZaV stredna 30 -60 cm
0689332 7 06 PGm Hlinita 3-7° S stredna 30 -60 cm

POZN: Zvyraznené st pody chranené v zmysle §1, ods. 3 a prilohy ¢. 2 Nariadenia vlady SR ¢. 58/2013 Z. z.

POUNOHOSPODARSKA VYROBA

PoI'nohospodarska ¢innost’ je zamerana na rastlinna a zivo¢isnu prvovyrobu.

PoI'nohospodarsku pddu pozostavajicu z 770,58 ha ornej pody, 2,54 ha sadov a 85,56 ha luk a pasienkov
obhospodaruje Agrodruzstvo Sol’ a samostatne hospodariaci rol'nici.

Agrodruzstvo Sol’, je situované na juznom okraji obce. Rastlinnd vyroba je zamerana predovsetkym na
pestovanie obilnin, okopanin, krmovin a technickych plodin.

Jestvujiica poI'nohospodarska pdda dava vsetky predpoklady pre rozvoj pol'nohospodarskej prvovyroby pri
zabraneni neziaducich javov negativne ovplyvnujucich biodiverzitu. Rozvoj pol'nohospodarskej vyroby je
podmieneny d’al§imi podnikatel'skymi zamermi Agrodruzstva Sol’.

Pol'nohospodarska poda zaradena podla kédu bonitovanej pddno-ekologickej jednotky (BPEJ) do 1.— 4.
kvalitativnej skupiny sa v katastralnom uzemi obce Sol’ nenachadza. Medzi chranené BPEJ patria 0311002
0311005 0312003 0315005. Grafické znazornenie tohto vyhodnotenia je vyjadrené v nalozke vykresu €. 8, v
grafickej ¢asti izemného planu.

Zivo¢isna vyroba AgrodruZstva je zamerana na chov hovidzieho dobytka — dojnice, jalovice, byky a telata,
spolu cca 450 kusov s celorocnym ustajnenim, bez d’alSiecho rozvoja. V areali sa nachadzaji prevadzky
sluzieb, vyroby a skladov.

V oblasti pol'nohospodarstva je potrebné podporit’ rozvoj malych rodinnych fariem s atraktivnym predajom
vyrobkov z dvora a agroturistiky s vyuzitim pol'nohospodarskej pody v katastri obce.

LESNA PODA, LESNE HOSPODARSTVO
Lesné porasty sa na iizemi katastra obce Sol’ nenachadzaju

3. NAVRHOVANE ZDOVODNENIE URBANISTICKEHO RIESENIA UZEMNEHO PLANU

Obytné uzemie:

ZaD ¢. 2 UPN O Sol riesi rozvoj bytovej vystavby v juznej Casti obce, v lokalitach jestvujicej domovej
zastavby, na parcelach 722, 725, 726, 727, 728.

V rieSeni izemného planu obce je vytvorena dostato¢na rezervu ploch pre bytova vystavbu v navrhovom
obdobi, ktort bude mozné vyuzit’ aj po bilanénom obdobi.

Udaje o vymerach st ziskané pocitatovou metédou na mapovych podkladoch pouzitych pre riesenie
uzemného planu a preto sa tieto nemusia zhodovat’ s udajmi evidencie nehnutel'nosti. Pre rieSenie izemného
planu obce a vyhodnotenia zaberov PP a LP st postacujuce.



4. VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA POCNOHOSPODARSKEJ PODY A LESNYCH POZEMKOV NA NEPOIUNOHOSPODARSKE UCELY

Tabulka ¢.2: Prehl'ad stavebnych a inych zamerov na pol'nohospodérskej pdde a lesnych pozemkoch v zastavanom izemi obce Sol’

Vymera Predpokladana vymera
loKality pol'nohospodarskej pody Vybudované
Cislo Vlastnik/uZzivatel’ hydromeliora¢né Ind
Funkéné vyuzitie 5 Katastralne z toho poP’nohospodarskej zariadenia . -
lokality 2 5 A - informacia
uzemie spolu v ha spolu v ha pody (zavlaha,
Odv.skup./ @ oV ha odvodnenie)
BPEJ Y
Plochy rodinnych domov 62 Sol’ 0,4187 0,4079 - - Sukr. - -
SPOLU 0,4187 0,4079
Tabul’ka ¢.3: Rekapitulacia zaberu poI'nohospodarskej pddy a lesnych pozemkov v obci Sol’
2 5 2
Zaber poPnohospodarskej a lesnej pody v ha Celkovy zaber | Pol'nohospodarska poda Lesna poda Ustatna nep;lﬁl:;;hosmdarsm Chranena péda Odvodnenie
‘ Mimo hranice zastavaného uzemia 0,0000 0,0000 - 0,0000 0,0000 -
‘ V hraniciach zastavaného tizemia 0,4187 0,4079 - 0,0108 - -
‘ Spolu 0,4187 0,4079 - 0,0108 0,0000 -




